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Zminj, 26. listopada 2026.

Na temelju Clanka 59. Statuta Opcine Zminj (,Sluzbeni glasnik® Opéine Zminj broj
1/24.) Opcinski nacelnik Opc¢ine Zminj dana 23. listopada 2026. godine donio je
sljededi

ZAKLJUCAK

Utvrduje se Prijedlog Odluke o osnivanju prava gradenja u svrhu izgradnje uredaja za
procCiS¢avanje otpadnih voda naselja Zminj koji je sastavni dio ovog Zakljucka.

Prijedlog Odluke iz to¢ke I. upucuje se Opcinskom vijeéu na razmatranje i usvajanje.

Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom donos$enja.

5 OPCINSKI NACELNIK
Zeljko Plav€i¢, mag.oec., v.r.



- prijedlog -

Na temelju Clanaka 280., 286. i 287. i Clanka 391. stavka 2. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), ¢lanka
48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne
novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢&lanka 40. Statuta Opéine Zminj (,SluZbeni
glasnik“ Opéine Zminj br. 1/24.) te &lanka 2. stavka 3. i &lanka 33. Odluke o uvjetima,
nadinu i postupku raspolaganja imovinom u vlasnidtvu Op¢ine Zminj (,Sluzbeni
glasnik“ Opéine Zminj br. 03/16.), Opéinsko vije¢e na sjednici odrzanoj
2026. godine donijelo je

ODLUKU ]
o osnivanju prava gradenja na nekretnini u vliasnistvu Opc¢ine Zminj
u svrhu izgradnje uredaja za proc€iSéavanje otpadnih voda naselja Zminj

Clanak 1.

Opéina Zminj i trgovacko drustvo Istarski vodovod i odvodnja d.0.0. Buzet, OIB:
13269963589, kao pravni sljednik trgovackog drustva Usluga odvodnja d.o.o. Pazin,
OIB: 04849628232, sklopiti ce Ugovor o osnivanju prava gradenja kojim ¢e Opcina
Zminj osnovati pravo gradenja u korist Istarskog vodovoda i odvodnje d.0.0. na
nekretnini u vlasnistvu Opc¢ine Zminj, oznagenoj kao k.&. 7706/7 ZMINJ povrine 5041
m2 (GOSPODARSKO DVORISTE povrsine 2637, UREDENO ZEMLJISTE povrSine 2360
m2, SPREMNIK povrSine 18 m2 i SPREMNIK povrSine 26 m2), upisanoj u zk. ul. 4292
k.0. Zminj.

Pravo gradenja iz stavka 1. ovog €lanka osniva se u svrhu izgradnje, stavljanja u pogon
i odrzavanja uredaja za proci$éavanje otpadnih voda naselja Zminj (dalje: UPOV
Zminj ), a koji ¢e se graditi u sklopu projekta ,UREDAJ ZA PROCISCAVANJE
OTPADNIH VODA — UPOV ,ZMINJ“ — 1.200 ES, lIl. stupanj prog¢iéavanja MBR
tehnologijom, sukladno glavnom projektu izradenom od strane Projekt nova d.o.o.,
ZOP: 24-134-UPOV ZMINJ, i Gradevinskoj dozvoli, KLASA: UP/I-361-03/24-
01/000837, URBROJ: 2163-18/3-24-0011 izdanoj 30.07.2024. godine.

Clanak 2.
Pravo gradenja iz ¢lanka 1. ove Odluke osniva se bez naknade u skladu s odredbama
Zakona o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine“ broj 80/11 i 144/21).

Clanak 3.
Medusobna prava i obveze Opéine Zminj i nositelja prava gradenja Istarskog vodovoda

i odvodnje d.o.o. uredit ¢e se Ugovorom o osnivanju prava gradenja, koji se nalazi u
prilogu i €ini sastavni dio ove Odluke.



Clanak 4.

Ovlascuje se opcinski nacelnik za sklapanje Ugovora o osnivanju prava gradenja iz
¢lanka 3. ove Odluke.

Clanak 5.

Pravo gradenja osniva se na rok od 10 (deset) godina od dana sklapanja Ugovora o
osnivanju prava gradenja.

Nositelj prava gradenja obvezan je izgradenu gradevinu Koristiti samo za namjenu
navedenu u ovoj Odluci.

Nositelj prava gradenja obvezuje se za cijelo vrijeme trajanja prava gradenja odrzavati
zgradu sukladno pozitivnim propisima paznjom dobrog gospodarstvenika.

Clanak 6.

Nositelj prava gradenja ne moze pravo gradenja prenijeti na drugu pravnu i/ili fiziCku
osobu bez pisane suglasnosti osnivaca prava gradenja.

U slu€aju prijenosa prava gradenja na drugu pravnu i/ili fiziCku osobu bez suglasnosti
oshivaCa prava gradenja, osniva¢ prava gradenja ima pravo raskinuti Ugovor uz pravo
osnivaCa da zatraZi brisanje prava gradenja iz zemljiSnih knjiga uz istovremeni upis
zgrade izgradene na pravu gradenja u zemljiSnoknjiznom ulo$ku u kojem je upisano
zemljiste.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objaviti ¢e se u ,Sluzbenom
glasniku® Opc¢ine Zminj.

KLASA: 940-01/26-01/06
URBROJ: 2163-41-01-26-
Zminj, . 2026.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Marko Krizman



ObrazlozZenje

Odredbom clanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(«Narodne noviney», broj: 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01.,
79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14., 81/15 i 94/17.) propisano
je da nekretnine u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave i jedinica podruéne
(regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili njome
na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po
trziSnoj cijeni, ako zakonom nije drukcije odredeno.

Odredbama c¢lanaka 280., 286. i 287. i ¢lanka 391. stavka 2. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) definirano
je pravo gradenja i nacin osnivanja istog.

Clankom 40. Statuta Opéine Zminj (Sluzbeni glasnik Opéine Zminj broj 1/24.) odredeno
je da Opcinsko vije¢e odluCuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina Opcine
Zminj ¢&ija ukupna vrijednost prelazi 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u
godini koja prethodi godini u kojoj se odluCuje o stjecanju i otudenju pokretnina i
nekretnina, odnosno cija je pojedinacna vrijednost veca od 1.000.000,00 kuna. Isto je
propisano i u ¢lanku 2. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Opéine Zminj (,Sluzbeni glasnik“ Opéine Zminj br. 03/16.).

Istarski vodovod i odvodnja d.o.o. Buzet kao pravni sljednik Usluge odvodnje d.o.o.
Pazin u sklopu projekta ,UREDAJ ZA PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA — UPOV
LZMINJ“ — 1.200 ES, IlI. stupanj progi§éavanja MBR tehnologijom*, sukladno glavnom
projektu izradenom od strane Projekt nova d.0.0., ZOP: 24-134-UPOV ZMINJ, i
Gradevinskoj dozvoli, KLASA: UP/I-361-03/24-01/000837, URBROJ: 2163-18/3-24-
0011 izdanoj 30.07.2024. godine gradi uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda naselja
Zminj (dalje: UPOV Zminj). Izgradnja UPOV — a Zminj sufinancirana je sredstvima
Europske unije, unutar Nacionalnog plana oporavka i otpornosti, sve sukladno
Ugovoru o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte koji se financiraju iz Mehanizma
za oporavak i otpornost, referentni broj — C1.3.R1-14.02.0076 i Ugovoru o
sufinanciranju projekta, br. 15-019/23, za projekt ,lzgradnja sustava odvodnje i
proCiSCavanja otpadnih voda na podru¢ju Sredidnje Istre“, sklopljenih dana
08.09.2023. godine.

Gradenje i odrZzavanje gradevina za javnu odvodnju, u koje spadaju i uredaji za
proCiS€avanje otpadnih voda, investicija je od interesa za Republiku Hrvatsku,
propisana Zakonom o vodama ( ,Narodne novine“ broj: 66/19, 84/21). Kako ovaj
projekt predstavlja vazan korak u jacanju sustava javne odvodnje te doprinosi kvaliteti
Zivota gradana, potrebno je urediti imovinskopravne odnose temeljem kojih Istarski
vodovod i odvodnja d.o.0. ima pravni temelj za izvodenje radova na UPOV-u Zminj na
k.€. 7706/7 k.o. Zminj. U navedenu svrhu predloZeno je osnivanje prava gradenja.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje Odluke u predlozenom obliku.



